PROTOKOL KOMISJI REWIZYJNEJ Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SBM .,ZOLIBORZ” ZA
ROK 2016

Posiedzenie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SBM " Zoliborz" odbylo sie 27.04.2017.
Komisja Rewizyjna zebrata si¢ w skladzie:

Przewodniczacy: - Katarzyna Waszczuk - Chentko

Czionkowie: - Danuta Konarzewska

- Agnieszka Gwiazda

Na podstawie art. 55 ust. 1 pkt 2a Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
ZOLIBORZ” z siedzibg w Warszawie, oraz w oparciu o art. 88a Prawa Spoldzielczego
Komisja Rewizyjna SBM ,,ZOLIBORZ" przeprowadzita statutowa kontrole i analize
Sprawozdania finansowego SBM "'Zoliborz™ za 2016 sporzadzonego na dzien 31.12.2016r.,
ktorego bilans zamknal si¢ po stronie aktywow i pasywow kwotg 23.686.992,46 PLN.
Zgodnie z zapisami w/w przepiséw prawa Rada Nadzorcza bada zgodnos$¢ przedtozonego
Sprawozdania finansowego pod katem:

A. Zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa i Statutu Spotdzielni.

B. Sprawdzenia, czy Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie
informacje istotne dla oceny sytuacji Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna ocenia, ze forma przedtozonego Sprawozdania Finansowego jest
zgodna ze Statutem Spotdzielni oraz Prawem Spétdzielczym.

Sprawdzono zgodno$¢ wybranych sald ksiggowych z zapisami dokumentéw zatgczonych do
Sprawozdania finansowego.

W wyniku w/w czynno$ci stwierdzono:
AKTYWA:

Aktywa Trwale (grunty, budynki mieszkalne z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,
garazami, dzwigami osobowymi, urzadzenia — komputery. kserokopiarki, telefony, fax oraz
inne wartosci niematerialne i prawne). ktéore wykazano w bilansie za 2016 w wysokosci
19.729.120,48 PLN, zgodne sg z zapisami w ksiedze handlowej.

Aktywa Obrotowe (naleznosci krotkoterminowe, inwestycje krotkoterminowe i
krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe), ktére wyniosty 3.957.871,97 PLN

w tym:

naleznosci krétkoterminowe — 287.033,40 PLN

inwestycje krotkoterminowe — 3.283487,47 PLN

Stan inwestycji krotkoterminowych na 31.12.2016 ksztaltuje si¢ nast¢pujaco:



Kasa krajowych srodkéw pienieznych 6 651,85 zt
Biezgcy rachunek bankowy BZWBK 758 183,80 zt
Lokata bankowa BZWBK overnight 0,00 zt
Lokata bankowa BZWBK (kaucja najmu) 19 699,27 z
Lokata bankowa ING 1037 946,34 zt
Rachunek biezgcy ING -18,46 zt
Lokata bankowa PKO BP 1028 800,00 zt
Rachunek Biznes Partner PKO BP 922,24 7t
Rachunek lokacyjny korzy$¢ PKO BP 1 803,84 zt
Lokata bankowa IDEA Bank 390 400,00 zt
Lokata bankowa IDEA Bank 39 098,59 zt

RAZEM 3 283 487,47 2

Z lokat Spétdzielnia uzyskata w roku 2016 przychod w wysokosci 43.614,34 PLN wykazany w
RZiS w pozycji przychody finansowe odsetki bankowe.

Naleznosci krdtkoterminowe:

Stan nalezno$ci, od najemcow i kontrahentow (zadtuzenie) wykazany w BILANSIE za 2016 r
wyni6st 192.778,89 PLN i jest mniejszy od wykazanego w analogicznym czasie 2015 r, co
wskazuje na to ze Zarzad Spétdzielni na biezgco monitoruje zaleglosci i prowadzi windykacje
dostgpnymi metodami zgodnie z obowigzujgcym prawem.

Pozostate naleznosci to;

VAT naliczony oczekujacy na odliczenia w 2017 r. w wysokoéci 73.284,51 PLN
CIT nadptacony w roku 2016 w wysokosci 20.968.- PLN

Podatek od nieruchomosci nadptacony w wysokosci 2,- PLN

Po stronie Aktywow wykazano w pozycji niedobor z eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci
kwote 282.714,37 PLN. Jest to nadwyzka kosztéw poniesionych na utrzymanie lokali
mieszkalnych nad przychodami uzyskanymi z gospodarki lokalami mieszkalnymi w roku 2016.

Dodatkowo w pozycji krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wykazano kwote
104.636,73PLN stanowigcg rozliczenia mediow w 2014 i 2015. Kwota ta réwniez zwieksza
niedobor z eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych.

PASYWA:

Fundusze wlasne (kapitat wlasny) Spoldzielni tj. fundusz podstawowy, zysk i kapitat z aktualizacji
wyceny tworzony zgodnie ze statutem Spoldzielni i na dzien 31.12.2016r. Wynosza 20.923.858,01
PLN z podziatem na:

Fundusz podstawowy — 20.392.887,17 PLN skiadajacy si¢ z funduszy:



zasobowego 7.593.726,89 PLN
wkladéw budowlanych 12.701.925,93 PLN

Wypracowany Zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej w 2016r. w wysokosci 671.103,16 PLN
pomniejszony o Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkogé ujemna) 140.132,32PLN
Koniecznos¢ wprowadzenia zapisu dotyczacego odpis z zysku w ciagu roku spowodowany byt
Uchwata nr 5/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 9 czerwca 2016 o zaliczeniu na fundusz
remontowy kwoty 839.425,48 PLN. Kwota przekazana sktada sie z zysku wypracowanego w 2015
z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 699.293,16 PLN oraz réznicy pomiedzy uzyskanymi
przychodami z gospodarki lokalami mieszkalnymi a kosztami utrzymania lokali mieszkalnych w
wysokosci 140.132,32 PLN. Kwota 140.132,32 PLN jest zwolniona z podatku dochodowego i jako
taka moze by¢ przeznaczona tylko na dziatalno$¢ eksploatacyjng dot. lokali mieszkalnych.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzani — 2.763.134,44 PLN :

Zobowigzania krétko terminowe z tyt. dostaw i ustug kwota 736.094,60 PLN skiadaja sic z
zobowigzan SMB Zoliborz wobec kontrahentéw za faktury z terminem platnosci w 2017r. , kaucji
od firm budowlano ustugowych , kaucji za wynajmowane lokale oraz kwot do wyjasnienia.

Zaliczki powstalej po rozliczeniu zaliczek na media w kwocie 105.980,16 PLN . Jest to kwota
stanowigca roznice migdzy faktycznymi kosztami wynikajacymi z wystawionych faktur za media a
zaliczkami kidrymi obcigZone sg lokale mieszkalne. Kwota ta zmniejsza réwniez wykazany
przychoéd w2016 w dzialalnosci podstawowej- mieszkaniowe;j.

Zobowiazania ZUS,PIT-4,VAT z terminem ptatnosci 2017r. kwota 98.684,77 PLN
Zobowiazania z tyt. niepodjetych ptac 4.950,- PLN.
Fundusz Remontowy 1.817.424,91 PLN

Zapisy na koncie funduszu remontowym to saldo z roku 2015- 1.105.667,60 PLN powickszone o
odpis na FR w 2016 z lokali mieszkalnych 417.348,68 PLN, wplaty z odszkodowan od
wykonawcow 7.142,- PLN, przeniesienie wyniku z 2015 r Uchwala WZ 839.425.48 PLN
,obcigzenia lokali uzytkowych wykonanymi remontami 337.115,63 PLN, pomniejszony o wydatki
w 2016 na wykonane remonty 889.274,48 PLN.

RACHUNEK ZYSKOW ISTRAT ZA 2016r-.

Przychody bilansowe Spéldzielni (przychody z lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz
przychody finansowe i operacyjne) wyniosty 4.237.766,78 PLN

Koszty bilansowe Spotdzielni ogblem wyniosty 3.691.509,99 PLN

Wynik na sprzedazy nieopodatkowanej to niedobdr wynikajacy z przewagi kosztéw nad
przychodami z eksploatacji lokali mieszkalnych i wynosi 282.714,37 PLN. Wynik zostal ustalony z
uwzglednieniem nastepujacy danych:

Przychody z lokali mieszkalnych 2016 — 1.867.757,14 PLN, powiekszony o wynik z roku ubieglego
w wysokosci 140.132,32 PLN i pomniejszony o zaliczki na media 105.980,16 PLN



Razem przychody — 1.901.909,30 PLN

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych —2.184.623,67 PLN

Wynik netto - zysk na dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej 671.103,16 PL
Ustalony wynik to réznica pomigdzy przychodami 2.335.857,48 PLN a kosztami 1.504.975,67 PLN
Dochdéd na dziatalnosci opodatkowanej wynosi 830.881,81 PLN pomniejszony o:

Podatek dochodowy CIT — 8 w wysokosci 157.868,- PLN oraz pozostale koszty finansowe i
operacyjne - 1.910,65 PLN.

W zwiazku z tym ze SBM Zoliborz wykazat wynik finansowy z dziatalnosci opodatkowanej w
wysokosci 671.103,16 PLN a po rozliczeniu kwoty 140.132,32 PLN wykazuje zysk 530.970,84
PLN Komisja Rewizyjna rekomenduje pokrycie z w/w zysku, wyniku z dziatalnosci
nieopodatkowanej z 2016 w wysokosci 282.714,37 PLN oraz o pokrycie rozliczeri mediéw za lata
201412015 w wysokosci 104.636,73 PLN. Pozostata kwota 143.619,74 PLN proponujemy zasili¢
Fundusz Remontowy.

Whnioski dla Zarzadu:
1. Komisja Rewizyjna zauwaza koniecznos$¢ zwigkszenia wspotpracy Zarzadu z Biurem
Rachunkowym w celu weryfikacji stanu sald w ksiegach handlowych.

2. Biorgc pod uwage obecng sytuacje finansowa i obecne przychody z lokali uzytkowych,
Komisja Rewizyjna zgodnie z sugestig Zarzadu zaleca utrzymanie opfat eksploatacyjnych
w lokalach mieszkalnych w kolejnym roku na dotychczasowym poziomie.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Yadamins, Hanaul Chewlko.

Cztonek Komisji Rewizyjnej




